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Gemeinde

Die Gemeinde Eglisau liegt im Bezirk Bllach im Kanton
Zurich und befindet sich malerisch am Rhein nahe der
deutschen Grenze. Das historische Stadtchen ist
bekannt flir seine gut erhaltene Altstadt mit Hausern aus
dem 17. Jahrhundert sowie fiir seine Weinberge am
Slidhang oberhalb des Rheins. Eglisau hat rund 5'400
Einwohner und verbindet eine landliche Umgebung mit
guter Anbindung an die Region Zirich. Die Gemeinde
wird von einem siebenkdpfigen Gemeinderat gefihrt. In
den letzten Jahren ist die Bautatigkeit gestiegen,
wodurch sich die Bevélkerung moderat vergréssert hat.

Einkaufsmaéglichkeiten

Eglisau bietet verschiedene Einkaufsmoglichkeiten flr
den taglichen Bedarf. Im Dorf befinden sich gréssere
Detailhandelsgeschéfie sowie kleinere lokale Laden und
Dienstleistungsbetriebe. Dazu gehéren unter anderem
Lebensmittelgeschafte, Backereien, Restaurants und
weitere Fachgeschafte. Zusatzlich findet in der warmen
Jahreszeit regelméssig ein Wochenmarkt statt, auf dem
regionale Produkie angeboten werden. Fir ein
grisseres Einkaufsangebot sind die nahegelegenen
Stadte Bllach oder Zurich gut erreichbar.

Schulen

Die Gemeinde verflgt Uber eine eigene Primarschule
sowie Uber Angebote fir Kindergarten und Mittelstufe;
die Sekundarschule befindet sich ebenfalls in Eglisau.
Die Schule organisiert regelmassig
Schulgemeindeversammiungen, an denen Budget,
Projekte und schulische Entwicklungen beschlossen
werden.

Freizeit und Erholung

Eglisau bietet vielfaltige Freizeitmdglichkeiten,
insbesondere durch seine Lage am Rhein. Beliebt sind
Spaziergange entlang des Flusses, Wanderungen durch
die umliegenden Walder und Rebberge sowie
Velotouren in der Region. Ein Weinwanderweg flihrt
durch die Weinberge oberhalb des Ortes und bietet
schone Ausblicke Uber das Rheintal. Zudem gibt es
verschiedene Vereine, kulturelle Veranstaltungen und
Freizeitangebote fur Familien. Auch Schifffahrten auf
dem Rhein und Wassersportaktivitdten sind moglich.

Verkehr

Eglisau ist verkehrstechnisch gut erschlossen. Der
Bahnhof bietet regelmassige Zugverbindungen in
Richtung Zirich und Schaffhausen. Erganzend verkehren
regionale Buslinien, die die umliegenden Gemeinden
anbinden. Mit dem Auto erreicht man die Autobahn sowie
grossere Stadte der Region innerhalb kurzer Zeit.

Steuerfuss
Der aktuelle Steuerfuss betragt im Jahr 2026 attraktive
113%.




In der idyllischen und landlich gepragten Gemeinde
Eglisau erwartet Sie dieses freistehende
Einfamilienhaus mit ganz besonderem Charme.

Das Haus steht auf einer grosszligigen 790 m?
Landparzelle und bietet viel Platz fur Gartenliebhaber,
Naturliebhaber und alle, die ein Zuhause mit Charakter
suchen. Eine grandiose Aussicht auf den Rhein ist ein
weiteres Highlight!

Bereits beim Betreten splrt man den besonderen ,J6h"-
Effekt: Viele liebevolle Details aus dem Baujahr 1945
wurden sorgfaltig erhalten und verleihen dem Haus eine
warme, authentische Atmosphare. Heimelige
Holzboden, eine romantische Holztreppe sowie der
funktionstichtige originale Holzherd mit Kachelofen in
der modernisierten Kiiche sorgen fiir ein einzigartiges
Wohngefluhl zwischen Tradition und Komfort.

Das Haus lberzeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung:

- Zwei grosszigige Schlafzimmer

Grandiose Aussicht auf den nahgelegenen Rhein

- Grosses Badezimmer mit Fenster

- Separates Gaste-WC

- Werkstatt / Gerateschuppen in Stahl-Container bei
Parkplatz

- Getrenntes Wohn- und Esszimmer, das bei Bedarf mit
geringem Aufwand zu einem offenen Wohnbereich
verbunden werden kann

Im Untergeschoss befinden sich grossziigige
Kellerraume mit direktem Ausgang in den Garten —
ideal fur Hobbyraume, Stauraum oder Werkstatt.

Der weitlaufige Garten bietet zahlreiche Mdglichkeiten
zur Gestaltung. Mehrere Sitzplatze, eine gedeckte
Pergola sowie grosses Potenzial fur Terrassierungen
machen dieses Grundstiick zu einem kleinen Paradies
fir Hobbygéartner und Outdoorliebhaber.

Fir Fahrzeuge stehen drei Aussenparkplatze zur
Verfigung.

Auch die Lage uUberzeugt: Einkaufsmdglichkeiten sowie
wunderschdne Naherholungsgebiete entlang des Rhein
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Gleichzeitig
profitieren Sie von einer guten Verkehrsanbindung mit
raschen Verbindungen Richtung Bllach, Winterthur und
Zurich. Auch der Weg nach Deutschland Uber Rafz ist
bequem erreichbar.

Dieses Haus ist ideal fur eine junge Familie, die ein
gemutliches Zuhause mit Garten und hoher
Wohnqualitat sucht — oder flir ein Paar, das den
Komfort eines Hauses und die Ruhe der Natur zu
schatzen weiss.

Ein Haus mit Seele, Charme und grossem
Entwicklungspotenzial — lassen Sie sich vor Ort
begeistern.
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W_ichtig_e Daten

» Adresse:

» Kataster Nr.:

* Baujahr:

 Umbau:

* Wohnflache:

» Grundstiick:

* Volumen:

* Anzahl Zimmer:

» Stockwerke:

* Nasszelle:

* Heizung:

* Parkplatze:

*» Wohnzone:

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die der Verkaufer uns zur Verfligung gestellt hat. Eine Gewahr

Eigenstrasse 30
8193 Eglisau
2648

1945

ab 1995 (siehe Detail Auflistung)

102 m?2 BGF

790 m?

494 m?

4% Zimmer

1+ Gaste WC

Luft-/ Warmepumpe mit Radiatoren + Holz

3 Parkplatze

Wohnzone ¢

fir deren Richtigkeit kann nicht Gbernommen werden.
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Zimmer 1
12,80 m?

Elternschlafzimmer
16,00 m?

e

Vorplatz
9,00 m?

illustration©@immoGrafik

Exposéplan, nicht maBstablich
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Esszimmer
16,00 m?
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illustration

Exposéplan, nicht maBstablich
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Keller

13

Keller/Waschkiiche
16,00 m?

Keller
17,00 m?

illustration@immoGrafik

Exposéplan, nicht maBstablich



Offertcharakter

Alle Angaben erfolgen unverbindlich und freibleibend und dienen
der allgemeinen Information. Gliltig sind die vor Ort angetroffenen
Gegebenheiten und die effektiven Abmessungen. Wir sind bestrebt
um einwandfreie und korrekte Angaben, kénnen aber flir deren
Richtigkeit keine Gewahr libernehmen. Konstruktive Bauteile
(Mauerwerk, Decken, Dachkonstruktion) und haustechnische
Installationen, welche nicht frei zuganglich sind, kdnnen von uns in
Bezug auf deren Zustand, eventuell vorhandenen Mangel oder
Schéaden, nicht beurteilt werden.

Verkaufsabwicklung

Mit der Unterzeichnung des Reservationsvertrages wird eine
Anzahlung von Fr. 42°000.— fallig und der Restbetrag bei der
Eigentumsibertragung.

Die Kosten des Notariat und Grundbuchamtes werden je zur Halfte
vom Kaufer & Verkaufer getragen.
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Pfandler & Pfandler... lhre Immobilienhandler

Pfandler & Pfandler Immobilien
Rebbergstrasse 20

8113 Boppelsen

+41 44 215 67 00

www.pfandler.ch

Rolf Pfandler

+4176 5939994
rolf@pfandler.ch

Alannah Da Silva Pfandler
+41 79 558 54 06
alannah@pfandler.ch

Immobilienbesitzer aufgepasst!

Wir suchen dringend Hauser, Wohnungen,
Renditeobjekte und Bauland fiir unsere
Suchkundschaft.

Falls Sie sich mit dem Gedanken befassen lhr zu
Hause zu verkaufen, so helfen wir lhnen gerne mit
einer kostenlosen Bewertung.

Pfiandler & Pfiandler Immobilien



