Pfindler & Pfindler Immobilien

Grundstrasse 23
8165 Oberweningen




Die Gemeinde

Oberweningen mit rund 1'900 Einwohnerinnen und
Einwohnern ist eine attraktive Gemeinde im schénen
Wehntal im ZGrcher Unterland und gehort zum Bezirk
Dielsdorf. Zusammen mit Niederweningen, Schdofflisdorf
und Schleinikon bildet Oberweningen das Wehntal. Die
Gemeinde verbindet landlichen Charme und eine hohe
Lebensqualitat mit der guten Erreichbarkeit der Stadte
Zurich, Baden und Dielsdorf.

Schulen

Oberweningen gehort zur gemeinsamen Schule
Wehntal, in der die Schulen der vier Wehntaler
Gemeinden zusammengeschlossen sind. Kindergarten,
Primarschule und Oberstufe werden gemeinsam
organisiert. Die Primarschule befindet sich in der
Schulanlage Rietli zwischen Oberweningen und
Schéfflisdorf. Die Oberstufe mit der Sekundarschule
befindet sich in Niederweningen.

Einkaufsmoglichkeiten

Fir den taglichen Einkauf steht in Oberweningen der
Volg an der Dorfstrasse zur Verfligung. Dort finden sich
die wichtigsten Produkte flr den taglichen Bedarf direkt
im Dorf. Weitere Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in
den umliegenden Gemeinden. Flr gréssere Einkaufe
bieten sich insbesondere Dielsdorf sowie die nahe
gelegenen Zentren im Raum Baden und Zirich an.

Freizeit und Naherholung

Oberweningen liegt mitten in einer abwechslungsreichen
und naturnahen Landschaft. Die umliegenden Walder,
Felder und Huigel laden zu Spaziergangen,
Wanderungen und Velotouren ein. Zu den beliebten
Ausflugszielen in der naheren Umgebung gehoren die
Lagern mit der Hochwacht, das historische Regensberg
sowie das Neeracher Ried.

Auch das kulturelle Angebot im Wehntal ist vielseitig. In
Oberweningen befindet sich unter anderem das
Heimatmuseum, das Einblicke in das frihere bauerliche
Leben und die Geschichte der Region vermittelt.

Verkehr

Oberweningen ist gut an den offentlichen Verkehr
angebunden. Der Bahnhof Schéfflisdorf-Oberweningen
wird von der S15 bedient, die direkt Gber Zlrich HB bis
nach Niederweningen beziehungsweise in die
Gegenrichtung bis Rapperswil fahrt. Die direkte Zugfahrt
vom Bahnhof Schofflisdorf-Oberweningen nach Zlrich HB
dauert rund 28 Minuten, und die Zlige verkehren
grundsatzlich im Halbstundentakt.

Mit dem Auto sind Dielsdorf, Baden und Zirich ebenfalls
gut erreichbar. Die Wehntalerstrasse verbindet das Tal mit
dem regionalen Strassennetz.

Steuerfuss

Der aktuelle Steuerfuss betragt im Jahr 2026 attraktive
94%.




Ein Zuhause mit Charme, viel Privatsphare und einem
Garten, der zum Traumen einladt.

Dieses freistehende Einfamilienhaus in der beliebten
Gemeinde Oberweningen bietet grossziigiges Wohnen,
eine idyllische Umgebung und ganz besondere
Aussenbereiche.

Highlights:

»  Freistehendes 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus an
ruhiger Lage

+ 174 m? Wohnflache auf 2 Etagen plus Keller

+ Direkt angrenzend an die Landwirtschaftszone

+ Liebevoller Garten mit Pool, Pergola und mehreren
Sitzplatzen

+ 2 Garagen und 3 zuséatzliche Aussenparkplatze

+ 2 Badezimmer

*+  Unverbaubare Aussicht

Ein Ort, an dem man sich zuhause flihlt!

Bereits beim ersten Betreten splrt man den

besonderen Charakter dieser Liegenschaft. Das im Jahr

1977 erbaute Einfamilienhaus besticht durch seine
charmante Ausstrahlung, seine grosszigigen
Raumlichkeiten und die wunderbare Lage mit viel Ruhe
und Privatsphére.

Auf rund 174 m2 Wohnflache verteilen sich 6.5 Zimmer
auf zwei Etagen. Ob gemdtliches Familienleben,
Arbeiten von zuhause, Gastezimmer oder personliche
Rickzugsorte: Die grosszligige Raumaufteilung bietet
vielfaltige Moglichkeiten und gendgend Platz, um
individuelle Wohntraume zu verwirklichen.

Ein besonderes Highlight ist der Aussenbereich. Der
schéne Garten |adt dazu ein, den Alltag hinter sich zu
lassen und das Leben im Freien zu geniessen. Der
eigene Pool sorgt an warmen Sommertagen flr eine
willkommene Abkiihlung, wahrend die Pergola den
perfekten Ort flr gemutliche Stunden mit Familie und
Freunden bietet. Zahlreiche Sitzplatze rund ums Haus
machen es mdglich, zu jeder Tageszeit einen sonnigen
oder schattigen Lieblingsplatz zu finden.

Die direkte Lage an der Landwirtschaftszone schenkt
dem Grundstlick ein Geflihl von Weite und
Natlrlichkeit. Hier geniessen Sie eine angenehme
Privatsphare und den Blick ins Griine, wahrend Sie
gleichzeitig von der guten Wohnlage in Oberweningen
profitieren.

Auch praktisch lberzeugt die Liegenschaft: Mit zwei
Garagen und drei weiteren Parkplatzen steht
ausreichend Platz fur Fahrzeuge und Besucher zur
Verfligung. Zwei Badezimmer runden das komfortable
Raumangebot ab.

Dieses Haus ist kein gewdhnliches Zuhause. Es ist ein
echtes Schmuckstiick mit Charakter, Charme und ganz
viel Potenzial. Ein Ort, an dem gemiitliche
Familienmomente, entspannte Sommertage am Pool
und gesellige Abende unter der Pergola ihren Platz
finden.

Wir freuen uns, lhnen dieses besondere Zuhause
personlich prasentieren zu durfen.




Wichtige Daten

» Adresse: Grundstrasse 23
8165 Oberweningen

» Kataster Nr.: 364

* Baujahr: 1977

* Wohnflache: 174 m? BGF

» Grundstiick: 755 m?

* Volumen: 757 m?

» Anzahl Zimmer: 62 Zimmer

= Stockwerke: 2

* Nasszellen: 2

* Heizung: Luft- / Warmepumpe mit Bodenheizung

* Garagen: 2

* Parkplatze: 3

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die der Verkaufer uns zur Verfligung gestellt hat. Eine Gewahr
fur deren Richtigkeit kann nicht Gbernommen werden.
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Offertcharakter

Alle Angaben erfolgen unverbindlich und freibleibend und dienen
der allgemeinen Information. Gliltig sind die vor Ort angetroffenen
Gegebenheiten und die effektiven Abmessungen. Wir sind bestrebt
um einwandfreie und korrekte Angaben, kénnen aber flir deren
Richtigkeit keine Gewahr libernehmen. Konstruktive Bauteile
(Mauerwerk, Decken, Dachkonstruktion) und haustechnische
Installationen, welche nicht frei zuganglich sind, kdnnen von uns in
Bezug auf deren Zustand, eventuell vorhandenen Mangel oder
Schéaden, nicht beurteilt werden.

Verkaufsabwicklung

Mit der Unterzeichnung des Reservationsvertrages wird eine
Anzahlung von Fr. 42°000.— fallig und der Restbetrag bei der
Eigentumsibertragung.

Die Kosten des Notariat und Grundbuchamtes werden je zur Halfte
vom Kaufer & Verkaufer getragen.
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