Pfindler & Pfindler Immobilien

Gwydstrasse 10
8172 Niederglatt




Gemeinde Steuerfuss
Niederglatt liegt nur wenige Minuten von Bilach, dem Der Steuerfuss der Gemeinde betragt im Jahr 2026
Bezirkshauptort, entfernt und bietet viel Lebensraum fiir attraktive 106 %.

Jung und Alt. Die Gemeinde ist landlich gepragt

und gleichzeitig sehr gut angebunden. Besonders
geschatzt wird die Nahe zum Flughafen sowie zu den
Stadten Bualach, Winterthur und Zdrich.

Schulen

Kindergarten, Primarschule und Oberstufenschule
befinden sich direkt im Dorf. Kinder und Jugendliche
konnen alle Schulstufen vor Ort besuchen.

Einkaufsmoglichkeiten

Im Dorf gibt es einen gut ausgestatteten VOLG-Laden
fur den taglichen Bedarf. Weitere Einkaufsmaéglichkeiten
befinden sich in den umliegenden Gemeinden und
Stadten.

Verkehr

Niederglatt ist mit Busverbindungen an Biilach, Dielsdorf
und den Flughafen angebunden. Von dort bestehen
direkte SBB-Verbindungen nach Zirich und

Baden, unter anderem mit der S6. Die nachsten
Autobahnanschlisse befinden sich in

Biilach, Kloten und Regensdorf.

Freizeit

Das Dorf verfligt Uber ein aktives Vereinsleben sowie ein
weitlaufiges Flurwegnetz, das zu Spaziergangen und
Wanderungen einladt. Beliebte Ausflugsziele in der
Umgebung sind die Lagern-Hochwacht, Regensberg
und das Neeracher Ried, ein besonderes Highlight fr
Vogelliebhaber. Auch der Katzensee und weitere
Naherholungsgebiete sind gut erreichbar.




In der landlichen und gleichzeitig hervorragend
erschlossenen Gemeinde Niederglatt erwartet Sie diese
grosszligige, sehr exklusive und top gepflegte
3Ve-Zimmer-Gartenwohnung, die h6chste
Wohnanspriiche erfillt.

Ein Zuhause, das Ruhe, Qualitat und Natur auf ideale
Weise verbindet — wer hier wohnt, braucht keine Ferien
mehr.

Die Wohnung besticht durch grossziigige,
lichtdurchflutete Raume sowie eine weitlaufige
Grinflache, die ein einzigartiges Gefilihl von
Privatsphare und Erholung vermittelt.

Zwei gedeckte Terrassen, welche von nahezu allen
Raumlichkeiten aus zugénglich sind, erweitern den
Wohnraum harmonisch nach draussen und laden zu
entspannten Stunden im Griinen ein.

Ein besonderes Highlight sind die hochwertigen,
massgefertigten Einbauschranke im Entrée und im
Elternschlafzimmer, die mit durchdachten, speziellen
Attributen sowohl funktional als auch asthetisch
uberzeugen.

Das harmonisch abgestimmte Farbkonzept sowie die
edlen Materialien verleihen der Wohnung eine zeitlose
Eleganz. Diese hohe Qualitat setzt sich konsequent im
gesamten Gebaude fort.

Zusatzlichen Komfort bietet die eigene, Ubergrosse
Waschklche mit integriertem Kellerabteil und einen
Bastelraum welche viel Stauraum und maximale
Privatsphare garantiert.

Ein Garagenplatz in bester Lage mit optimaler
Zuganglichkeit rundet dieses attraktive Angebot ab.

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen,
kinderfreundlichen Wohnzone.

Schule, Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentlicher Verkehr

sowie Naherholungsgebiete sind in unmittelbarer Nahe
und bequem erreichbar — die Schule liegt nur 400 Meter
entfernt.

Diese Gartenwohnung vereint exklusives Wohnen mit
hoher Lebensqualitdt und ist ideal fir alle, die Natur,
Komfort und Ruhe schatzen, ohne auf eine gute
Infrastruktur verzichten zu wollen.
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W_ichtige Daten

» Adresse:

» Baujahr:

* Wohnflache:

» Grundstiick:

* Anzahl Zimmer:

* Etage:

* Nasszellen:

* Heizung:

» Wertquote:

* Nebenkosten:

* Garagen:

* Spezielles:

Gwydstrasse 10
8172 Niederglatt

2018

98.1 m* HNF

218 m?

3. Zimmer

Erdgeschoss

Luft- / Warmepumpe mit Bodenheizung +
Minergie

102/ 1'000

ca. Fr. 7'500.- inkl. EF

Lift, Waschkliche mit Keller &
separatem Bastelraum

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die der Verkaufer uns zur Verfligung gestellt hat. Eine Gewahr
fir deren Richtigkeit kann nicht Gbernommen werden.
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Offertcharakter
Alle Angaben erfolgen unverbindlich und freibleibend und dienen
der allgemeinen Information. Gliltig sind die vor Ort angetroffenen
Gegebenheiten und die effektiven Abmessungen. Wir sind bestrebt
um einwandfreie und korrekte Angaben, kénnen aber flir deren
Richtigkeit keine Gewahr libernehmen. Konstruktive Bauteile
(Mauerwerk, Decken, Dachkonstruktion) und haustechnische
Installationen, welche nicht frei zuganglich sind, kdnnen von uns in
Bezug auf deren Zustand, eventuell vorhandenen Mangel oder
Schéaden, nicht beurteilt werden.

Verkaufsabwicklung

Mit der Unterzeichnung des Reservationsvertrages wird eine
Anzahlung von Fr. 33'000.— fallig und der Restbetrag bei der
Eigentumsibertragung.

Die Kosten des Notariat und Grundbuchamtes werden je zur Halfte
vom Kaufer & Verkaufer getragen.
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Pfandler & Pfandler... lhre Immobilienhandler

Pfandler & Pfandler Immobilien
Rebbergstrasse 20

8113 Boppelsen

044 215 67 00

www.pfandler.ch

Rolf Pfandler
0765939994
rolf@pfandler.ch

Alannah Da Silva Pfandler
079 558 54 06
alannah@pfandler.ch

Immobilienbesitzer aufgepasst!

Wir suchen dringend Hauser, Wohnungen,
Renditeobjekte und Bauland fiir unsere
Suchkundschaft.

Falls Sie sich mit dem Gedanken befassen lhr zu
Hause zu verkaufen, so helfen wir lhnen gerne mit
einer kostenlosen Bewertung.

Pfiandler & Pfiandler Immobilien



