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Gemeinde Reinach(AG)

Reinach ist eine Gemeinde im Kanton Aargau und
gehért zum Bezirk Kulm. Sie liegt im oberen Wynental
zwischen den Stadten Aarau und Luzern. Die Gemeinde
umfasst eine Flache von rund 9,5 km? und z&hlt etwa
9'500 Einwohner. Reinach bildet zusammen mit den
Nachbargemeinden Menziken, Burg und Pfeffikon ein
regionales Zentrum im Wynental. Die Gemeinde ist
sowohl Wohnort als auch Wirtschaftsstandort mit
mehreren hundert lokalen Betrieben.

Einkaufsmdoglichkeiten

Reinach verflgt liber ein gut ausgebautes Angebot an
Einkaufsmaéglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Im
Dorfzentrum befinden sich verschiedene
Detailhandelsgeschafte, Supermarkte, Backereien und
weitere Fachgeschafte. Zusétzlich gibt es kleinere lokale
Laden sowie Dienstleistungsbetriebe. Durch

die Funktion als regionales Zentrum im oberen Wynental
profitieren Einwohner von einer guten Versorgung mit
Geschaften, Restaurants und weiteren Angeboten.

Schulen und Bildung

Die Gemeinde bietet ein breites Bildungsangebot. In
Reinach gibt es mehrere Kindergarten sowie
verschiedene Primarschulhauser, die Uber das

ganze Gemeindegebiet verteilt sind. Die Primarschule
umfasst die Klassen vom Kindergarten bis zur 6. Klasse.
Fur die Oberstufe besuchen Schilerinnen und Schiler
die Kreisschule aargauSiid, die von mehreren
Gemeinden der Region gemeinsam betrieben wird.
Insgesamt besuchen mehrere hundert Kinder

und Jugendliche die Schulen in Reinach.

Freizeit und Kultur

Reinach bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Die
Umgebung ist gepragt von Hiigeln, Wéldern und
Wanderwegen, beispielsweise rund um den Homberg,
den Sonnenberg oder entlang der Wyna. Zudem verflgt
die Gemeinde liber verschiedene Sportanlagen, Vereine
und Kkulturelle Angebote. Sportvereine, Musikvereine
sowie weitere Organisationen pragen das
gesellschaftliche Leben und sorgen fur ein aktives
Dorfleben.

Verkehr und Erreichbarkeit

Reinach ist gut an das regionale Verkehrsnetz
angebunden. Durch das Wynental besteht

eine Verbindung zu den umliegenden Gemeinden und
Stadten. Die Gemeinde liegt zwischen Aarau und Luzern
und ist sowohl mit dem &ffentlichen Verkehr als auch mit

dem Auto gut erreichbar. Bus- und Bahnverbindungen
sorgen fir eine Anbindung an das regionale und kantonale
Verkehrsnetz. Die Lage macht Reinach
auch fir Pendler attraktiv.

Steuerfuss

DerSteuerfuss der Einwohnergemeinde Reinach betragt
aktuell 115 %.




In einem ruhigen Einfamilienhausquartier in Reinach
AG erwartet Sie dieses freistehende Einfamilienhaus
auf einer grosszlgigen, terrassierten Landparzelle von
865 m2.

Die Liegenschaft bietet viel Platz fir das Familienleben
— besonders Kinder finden hier reichlich Raum zum
Spielen, Entdecken und Geniessen im eigenen Garten.

Das Haus verfligt Uber insgesamt vier Schlafzimmer
und bietet damit genligend Rickzugsméglichkeiten fir
die ganze Familie.

Zwei Nasszellen sorgen fir Komfort im Alltag. Die
Liegenschaft ist zudem mit zwei Garagen ausgestattet;
eine dritte Garage wird derzeit als praktisches Lager
oder als Werkstatt genutzt. Vor den Garagen stehen
zusatzlich drei weitere Parkplatze zur Verfigung.

Das Haus wurde Uber die Jahre stets sorgfaltig
gepflegt.

Mit einigen Modernisierungsmassnahmen —
insbesondere dem Ersatz der aktuellen Teppichbdden,
einer Auffrischung der Nasszellen sowie einer
Erneuerung der Kiiche und einem neuen Innenanstrich
— lasst sich die Immobilie in neuem Glanz erstrahlen
und nach eigenen Vorstellungen gestalten.

Ein besonderes Highlight ist das gemitliche Cheminée,
das an kiihleren Tagen fiir eine warme und einladende
Atmosphare sorgt.

Die Kiche bietet zudem interessantes Potenzial fir
eine moderne Umgestaltung: Sie konnte zum
Essbereich gedffnet oder stilvoll durch eine Bar
abgetrennt werden, wodurch ein offener und
kommunikativer Wohnbereich entstehen kann.

Reinach AG ist eine verkehrsgiinstig gelegene
Gemeinde mit hoher Lebensqualitat.

Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen und weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Der Autobahnanschluss Sursee ist
in rund 17 Minuten erreichbar, was eine gute Anbindung
fur Pendler gewahrleistet.

Ein ideales Zuhause fur Familien, die ruhiges Wohnen,
grosszligigen Platz und die M&glichkeit zur individuellen
Gestaltung schatzen.




W_ichtig_e Daten

dull ClliK

» Adresse: Herrenacker 18
5734 Reinach

» Kataster Nr.: 3692

* Baujahr: 1984

* Wohnflache: 121 m? BGF

» Grundstiick: 865 m?

* Volumen: 905 m?

» Anzahl Zimmer: 5% Zimmer

= Stockwerke: 2

* Nasszellen: 2

* Heizung: Ol mit Radiatoren
* Garagen: 2 Garagen plus Werkstatt
* Parkplatze: 3 Parkplatze

*» Wohnzone: Wohnzone 2

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die der Verkaufer uns zur Verfligung gestellt hat. Eine Gewahr
fir deren Richtigkeit kann nicht Gbernommen werden.
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Offertcharakter

Alle Angaben erfolgen unverbindlich und freibleibend und dienen
der allgemeinen Information. Gliltig sind die vor Ort angetroffenen
Gegebenheiten und die effektiven Abmessungen. Wir sind bestrebt
um einwandfreie und korrekte Angaben, kénnen aber flir deren
Richtigkeit keine Gewahr libernehmen. Konstruktive Bauteile
(Mauerwerk, Decken, Dachkonstruktion) und haustechnische
Installationen, welche nicht frei zuganglich sind, kdnnen von uns in
Bezug auf deren Zustand, eventuell vorhandenen Mangel oder
Schéaden, nicht beurteilt werden.

Verkaufsabwicklung

Mit der Unterzeichnung des Reservationsvertrages wird eine
Anzahlung von Fr. 33'000.— fallig und der Restbetrag bei der
Eigentumsibertragung.

Die Kosten des Notariat und Grundbuchamtes werden je zur Halfte
vom Kaufer & Verkaufer getragen.
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