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Gemeinde

Brittisellen ist der Ortsteil der politischen Gemeinde
Wangen-Brttisellen im Bezirk Uster im Kanton Zdrich.
Die Gemeinde umfasst die beiden Oristeile Brittisellen
und Wangen, wobei Briittisellen heute starker
vorstadtisch gepragt ist und sich im Glatttal an die
Agglomeration von Zirich anschliesst. Wangen behalt
teilweise noch landliche, dérfliche Strukturen. Die
Gemeinde hat rund 8 000 Einwohner und ist durch ihre
Lage am Verkehrsknotenpunkt attraktiv flir Wohnraum
wie auch Gewerbe.

Einkauf

In Briittisellen selbst und in den angrenzenden Ortsteilen
gibt es eine Vielzahl von Einkaufsmdéglichkeiten. Direkt
vor Ort findest du Supermérkte (z.B. Coop), kleinere
Laden und gastronomische Betriebe, die den taglichen
Bedarf abdecken. Grossere Einkaufszentren und weitere
Angebote liegen in der nahen Umgebung wie Dietlikon
oder Wallisellen, die nur wenige Minuten entfernt sind.

Schulen und Bildung

Die Gemeinde betreibt ein eigenes Schulwesen mit
Kindergarten, Primar- und Sekundarschulen fur die
ortlichen Kinder. Die Schulverwaltung ist Teil der
Gemeindeverwaltung und verantwortet die Organisation
der Bildung sowie die Tagesstrukturen und Angebote wie
Musikschule oder Bibliothek. Flr spezielle
Bildungsangebote (z. B. weiterfihrende Schulen) gibt es
Anschlussmdglichkeiten in den Nachbargemeinden.

Verkehr und Anbindung

Brittisellen ist verkehrstechnisch sehr gut erschlossen.
Offentlicher Verkehr: Mehrere Buslinien verbinden
Brittisellen mit umliegenden Gemeinden und mit
regionalen Bahnhofen (z. B. Dietlikon), von dort sind
Zurich und andere Zentren schnell erreichbar.

Auto: Die Lage am Kreuzungspunkt der Autobahnen A 1
und A53 ermdglicht direkte Verbindungen nach Zirich,
Winterthur, zum Flughafen und in andere Regionen der
Schweiz. Die Gemeinde arbeitet zudem an einem
integrierten Verkehrskonzept, das Fussganger,
Velofahrende, éffentliche Verkehrsmittel und den
motorisierten Verkehr bertcksichtigt.

Freizeit

In Brittisellen gibt es viele Moglichkeiten fur Freizeit und
Bewegung, von Sportplatzen Uber Spiel- und Grillanlagen
bis zu Skate- und Bikeanlagen. Vereine wie Turnverein

und Fussballclub bieten Sport fir Kinder und Erwachsene.

Fir Jugendliche gibt es offene Treffpunkte und Angebote,
fur Familien schone Naherholungsgebiete zum Spazieren
und Velofahren. Veranstaltungen und Dorffeste sorgen
zusatzlich fir Abwechslung.

Steuerfuss

Der aktuelle Steuerfuss betragt im Jahr 2026 attraktive
101%.




Ihr neues Zuhause an zentraler Lage in Briittisellen!

Diese gepflegte Eigentumswohnung im 2.
Obergeschoss Uberzeugt mit einem durchdachten
Grundriss, hellen Rdumen und einer attraktiven Lage.

Ein ideales Zuhause flr alle, die Komfort, Funktionalitat
und kurze Wege schatzen.

Die Highlights auf einen Blick:

+  Gepflegte Liegenschaft, Baujahr 1996

*  Wohnung im 2. Obergeschoss mit durchdachtem
Grundriss

+ Zwei Badezimmer mit Tageslicht, eines davon mit
eigenem Waschturm

»+  Gemutlicher Balkon

+  Zentrale Lage in Brittisellen mit guter Infrastruktur

*  Garagenplatz kann fiir Fr. 30'000.— zusatzlich
erworben werden

Willkommen in einer Wohnung, die mit ihrer
harmonischen Raumaufteilung und ihrem gepflegten
Zustand Uberzeugt.

Die hellen Wohnraume schaffen eine angenehme
Atmosphare und bieten den idealen Rahmen fir
entspannte Stunden mit Familie und Freunden.

Der durchdachte Grundriss sorgt flir ein komfortables
Wohngeflihl und ermdglicht eine optimale Nutzung der
R&ume. Besonders praktisch sind die beiden
Badezimmer mit Fenstern, die viel Tageslicht bieten.
Eines davon verfligt zusatzlich tber einen integrierten
Waschturm und sorgt damit fiir besonderen
Alltagskomfort.

Der gemiitliche Balkon ladt dazu ein, die Sonne zu
geniessen, den Feierabend ausklingen zu lassen oder
bei einem Kaffee den Tag entspannt zu beginnen.

Die gepflegte Liegenschaft aus dem Jahr 1996 wurde
tber die Jahre stets professionell unterhalten.
Gleichzeitig bietet die Wohnung ihren neuen
Eigentimern die Méglichkeit, einzelne Bereiche nach
den eigenen Vorstellungen zu modernisieren und ihr
eine personliche Note zu verleihen. Je nach
Geschmack kénnten beispielsweise die Kiiche und

Badezimmer aufgefrischt, die Wande neu gestrichen
oder die Badezimmerfenster ersetzt werden.

Auch kleinere Investitionen bieten die Chance, den
Wohnkomfort weiter zu steigern und die Wohnung
Schritt flr Schritt zeitgeméss zu gestalten.

Gerade die Kombination aus einem gepflegten Ist-
Zustand und vorhandenem Entwicklungspotenzial
macht diese Wohnung besonders interessant flr
Kauferinnen und Kaufer, die ihre eigenen Ideen
verwirklichen méchten.

Dank der zentralen Lage in Bruttisellen profitieren Sie
von kurzen Wegen zu Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen,
offentlichen Verkehrsmitteln und den wichtigsten
Verkehrsachsen.

Ein Garagenplatz kann fur Fr. 30'000.— zusatzlich
erworben werden.

Diese Wohnung bietet eine schéne Grundlage, um sich
langfristig ein Zuhause nach den eigenen Vorstellungen
zu schaffen.

Eine interessante Gelegenheit fur alle, die eine
gepflegte Wohnung an zentraler Lage mit individuellem
Gestaltungspotenzial suchen.

Wir freuen uns Ihnen, lhre neues Zuhause prasentieren
zu dirfen!




Wichtige Daten

auf einen Blick...

*» Adresse: Linth-Escherweg 3
8306 Brittisellen

» Baujahr: 1996

* Wohnflache: 104 m? BGF

= Anzahl Zimmer: 4%, Zimmer

* Etage: 2. Obergeschoss

* Nasszellen: 2

* Heizung: Gas mit Bodenheizung
» Wertquote: 87 /1'000

* Nebenkosten: ca. Fr. 7'500.- inkl. EF
» Garage: 1

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die der Verkaufer uns zur Verfligung gestellt hat. Eine Gewahr
fir deren Richtigkeit kann nicht Gbernommen werden.
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Offertcharakter

Alle Angaben erfolgen unverbindlich und freibleibend und dienen
der allgemeinen Information. Gliltig sind die vor Ort angetroffenen
Gegebenheiten und die effektiven Abmessungen. Wir sind bestrebt
um einwandfreie und korrekte Angaben, kénnen aber fiir deren
Richtigkeit keine Gewahr libernehmen. Konstruktive Bauteile
(Mauerwerk, Decken, Dachkonstruktion) und haustechnische
Installationen, welche nicht frei zuganglich sind, kdnnen von uns in
Bezug auf deren Zustand, eventuell vorhandenen Mangel oder
Schéaden, nicht beurteilt werden.

Verkaufsabwicklung

Mit der Unterzeichnung des Reservationsvertrages wird eine
Anzahlung von Fr. 30°'000.— fallig und der Restbetrag bei der
Eigentumsibertragung.

Die Kosten des Notariat und Grundbuchamtes werden je zur Halfte
vom Kaufer & Verkaufer getragen.
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Immobilienbesitzer aufgepasst!

Wir suchen dringend Hauser, Wohnungen,
Renditeobjekte und Bauland fiir unsere
Suchkundschaft.

Falls Sie sich mit dem Gedanken befassen lhr zu
Hause zu verkaufen, so helfen wir lhnen gerne mit
einer kostenlosen Bewertung.

Pfandler & Pfandler Immobilien GmbH

Rebbergstrasse 20 Rolf Pfandler

8113 Boppelsen +41765939994

+41 44 215 67 00 rolf@pfandler.ch

www.pfandler.ch Alannah Da Silva Pfandler
+41 79 558 54 06

Ihr Vater - Tochter Team alannah@pfandler.ch

Pfiandler & Pfiandler Immobilien



