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Zirich Hongg (8049 Ziirich)

Hoéngg ist ein beliebtes Wohnquartier im Kreis 10 der
Stadt Zirich. Das ehemalige Weinbaudorf hat sich in
den letzten Jahrzehnten zu einem ruhigen und
familienfreundlichen Stadtteil entwickelt. Besonders
geschatzt werden die vielen Griinflachen, die Nahe zur
Limmat sowie die gute Mischung aus urbanem Leben
und naturnaher Umgebung.

Gemeinde und Quartier

Zlrich Hongg gehdrt politisch zur Stadt Zirich. Die
Verwaltung erfolgt zentral tber die Stadt Zurich und den
Kreis 10. Das Quartier verbindet historische Gebaude
und alte Dorfkerne mit modernen Wohnsiedlungen. Viele
Bewohner schatzen die ruhige Atmosphéare und die gute
Nachbarschaft. Hongg gilt als sicher, sauber und
familienfreundlich.

Einkaufsmaéglichkeiten

In HGngg gibt es zahireiche Einkaufsmaéglichkeiten flr
den taglichen Bedarf. Entlang der Limmattalstrasse
befinden sich Supermarkte, Backereien, Apotheken,
Banken und kleinere Fachgeschéafte. Zusatzlich gibt es
Restaurants, Cafés und lokale Dienstleister. Flr
grissere Einkdufe sind das Einkaufszentrum Letzipark
oder die Innenstadt von Zurich schnell erreichbar.

Schulen und Bildung

Hongg verfligt Gber mehrere Kindergarten sowie Primar-
und Sekundarschulen. Die Schulen geniessen einen
guten Ruf und sind modern ausgestattet. Besonders
bekannt ist auch der Campus Hénggerberg der ETH
Zrich, einer der wichtigsten Hochschulstandorte der
Schweiz. Dadurch ist das Quartier auch bei
Studierenden und Akademikern beliebt.

Freizeit und Erholung

Das Freizeitangebot in Hongg ist vielfaltig. Die Limmat
ladt zum Spazieren, Joggen und Velofahren ein. Beliebt
sind auch der Honggerberg, verschiedene Sportanlagen
sowie Wanderwege und Grinflachen. Im Quartier gibt es
Vereine, Fitnessangebote und kulturelle
Veranstaltungen. Durch die naturnahe Lage eignet sich
Héngg besonders flir Familien und Menschen, die
Erholung im Griinen suchen.

Verkehr und Anbindung

Hongg ist sehr gut an den offentlichen Verkehr
angebunden. Mehrere Tram- und Buslinien verbinden das
Quartier direkt mit dem Ziurcher Hauptbahnhof und
anderen Stadtteilen. Mit dem Auto erreicht man schnell
die Autobahn Richtung Zirich Nord, Bern oder Basel.
Auch mit dem Velo ist die Innenstadt gut erreichbar. Der
offentliche Verkehr wird von vielen Bewohnern
regelmassig genutzt.

Steuerfuss

Der Gemeindesteuerfuss der Stadt Zirich betragt aktuell
119 %.




Willkommen in lhrem neuen Zuhause Uber den
Dachern von Zirich — eine charmante und stilvolle
Dachwohnung mit viel Charakter, grossziigigem
Raumgefihl und traumhafter Aussicht bis zum
Zurichsee.

Die Wohnung tiberzeugt mit hohen Dachschragen, die
ein luftiges Wohngeflhl schaffen und gleichzeitig eine
warme, heimelige Atmosphare vermitteln. Das
romantische Cheminée, edle Parkettbdden sowie
hochwertige Materialien verleihen den Raumen
zusatzlichen Charme und Eleganz.

Ein besonderes Highlight ist der lange Balkon mit Sicht
auf den Zlrichsee — perfekt, um den Tag entspannt
ausklingen zu lassen, ohne direkt am Seeufer wohnen
zu mussen. Zwei Schlafzimmer, das gréssere
Schlafzimmer verfiligt zudem Uber einen eigenen
eigenen Balkon.

Die moderne Kiiche bietet viel Stauraum sowie
grosszigige Arbeitsflachen und erflllt héchste
Anspriche an Komfort und Funktionalitat. Zwei helle
Nasszellen mit Fenstern sorgen fiir zusatzlichen
Wohnkomfort: eine mit Badewanne, die andere mit
Dusche.

Praktisch und durchdacht prasentiert sich auch der
Eingangsbereich mit reichlich Wandschranken und
Stauraum. Ein Lift bringt Sie bequem von der
Tiefgarage direkt bis zur Wohnetage.

Zusatzlich verfligt die Wohnung (ber ein eigenes
Kellerabteil sowie einen praktischen Estrich, die
wertvollen zusatzlichen Stauraum bieten und fiir noch
mehr Ordnung und Komfort im Alltag sorgen.

Die Lage im beliebten Quartier Hongg verbindet Ruhe
und Zentralitat ideal miteinander.

Einkaufsmoglichkeiten, Naherholung und o6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe. In
wenigen Gehminuten erreichen Sie Verbindungen
Richtung Frankental, Regensdorf und Zlrich Zentrum.

PS. Zusatzliche 3 Dachfenster bringen noch mehr Licht
in diese Wohnung und so kénnen Sie bei einem
romantischen Nachtessen vom Esstisch den
Sternenhimmel betrachten.

Zur Wohnung gehort zudem ein eigener Garagenplatz
mit e-Mobility-Anschluss, der fiir Fr. 50'000.-

dazu erworben werden kdnnte. Zwei weitere
Garagenplatze konnten unter Umstanden
dazu gemietet werden.

Highlights auf einen Blick

»  Bevorzugte Wohnlage in Hongg

*  Sicht auf den Ziirichsee

« Zwei Balkone

«  Helle Dachwohnung mit hohen Dachschragen

. Romantisches Cheminée

*  Moderne Kiche mit viel Stauraum und Weincooler
» 2 Nasszellen mit Fenster

= Lift direkt ab Tiefgarage

«  Eigener Garagenplatz mit E-Mobility-Anschluss
» Ruhiges und dennoch zentrales Wohnquartier

+  Einkauf, OV und Naherholung in nachster Nahe

Ideal flir Paare oder anspruchsvolle Personen, die
zentrales Wohnen mit Ruhe, Komfort und Erholung
verbinden moéchten.




Wichtige Daten

» Adresse:

» Baujahr:

* Wohnflache:

* Anzahl Zimmer:

* Etage:

» Nasszellen:

* Heizung:

» Wertquote:

* Nebenkosten:

» Garage:

* Spezielles:

Michelstrasse 13
8049 Zirich

1995

97 m? HNF

3V Zimmer

3. Obergeschoss

Ol mit Bodenheizung

32/1'000

ca. Fr. 7'000.-

1 Parkplatz mit e-Ladestation (Fr. 50'000.-)
Weitere Garagenparkplatze kénnen dazu
gemietet werden.

Ein Lift, zwei Balkone, eigener Wachturm &
eine atem-beraubende Aussicht sind
vorhanden.

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die der Verkaufer uns zur Verfligung gestellt hat. Eine Gewahr
fur deren Richtigkeit kann nicht Gbernommen werden.
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Offertcharakter

Alle Angaben erfolgen unverbindlich und freibleibend und dienen
der allgemeinen Information. Gliltig sind die vor Ort angetroffenen
Gegebenheiten und die effektiven Abmessungen. Wir sind bestrebt
um einwandfreie und korrekte Angaben, kénnen aber flir deren
Richtigkeit keine Gewahr libernehmen. Konstruktive Bauteile
(Mauerwerk, Decken, Dachkonstruktion) und haustechnische
Installationen, welche nicht frei zuganglich sind, kdnnen von uns in
Bezug auf deren Zustand, eventuell vorhandenen Mangel oder
Schéaden, nicht beurteilt werden.

Verkaufsabwicklung

Mit der Unterzeichnung des Reservationsvertrages wird eine
Anzahlung von Fr. 40°'000.— fallig und der Restbetrag bei der
Eigentumsibertragung.

Die Kosten des Notariat und Grundbuchamtes werden je zur Halfte
vom Kaufer & Verkaufer getragen.
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Immobilienbesitzer aufgepasst!

Wir suchen dringend Hauser, Wohnungen,
Renditeobjekte und Bauland fiir unsere
Suchkundschaft.

Falls Sie sich mit dem Gedanken befassen lhr zu
Hause zu verkaufen, so helfen wir lhnen gerne mit
einer kostenlosen Bewertung.

Pfandler & Pfandler Immobilien GmbH

Rebbergstrasse 20 Rolf Pfandler

8113 Boppelsen +41765939994

+41 44 215 67 00 rolf@pfandler.ch

www.pfandler.ch Alannah Da Silva Pfandler
+41 79 558 54 06

Ihr Vater - Tochter Team alannah@pfandler.ch

Pfiandler & Pfiandler Immobilien



