Pfindler & Pfindler Immobilien

Muhlebergstr. 22
8107 Buchs




Die Gemeinde Steuerfuss
Durch die bevorzugte Lage scheint die Sonne Der aktuelle Steuerfuss betragt im Jahr 2026
auf 424 m.i0.M. - sofern sie scheint - mehr als im attraktive 105%.

Furttal. Oft kénnen die Buchser auf ein
Nebelmeer im Tal blicken. Diese schine Lage
wird sehr geschatzt und oft beneidet.

Schulen

Kindergarten, Primarschule und Oberstufe
befinden sind alle im Dorf.

Einkaufsmoglichkeiten

Buchs hat eine Vielfalt von
Einkaufsmdglichkeiten die vom gut
eingerichteten Coop oder Denner lber VOI bis
hin zu “Tante-Emma-Laden” hinreichen.
Zusatzlich werden Sie in mehreren Restaurant
fur diverse Geschmacksrichtungen verwdhnt.

Verkehr

Buchs wird durch den Busbetrieb mit
Regensdorf, Dallikon und Boppelsen verbunden.
Beim Bahnhof “Buchs-Dallikon“ bieten sich
direkte Verbindungen der SBB nach Zirich und
Baden. Die Autobahnanschliisse sind in
Wirenlos & Regensdorf in cirka 7 Minuten
erreichbar.

Freizeit

Buchs verfiigt iber eine sehr grosse Anzahl von
Vereinen fur klein und gross.




Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

In einem beliebten und familienfreundlichen Quartier in
Buchs erwartet Sie dieses gepflegte Eck-
Einfamilienhaus mit 6.5 Zimmern auf drei Etagen.

Die Liegenschaft wurde laufend renoviert und
Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss, viel Platz

fur die ganze Familie und einem sofort bezugsbereiten
Zustand.

Ein Zuhause zum Ankommen, Wohlfiihlen und
Geniessen.

Highlights:

*  Beliebte und familienfreundliche Wohnlage in
Buchs

*+ 6.5 Zimmer auf drei grosszigigen Etagen

+ Laufend renoviert, zuletzt mit einer neuen Kiiche
im vergangenen Jahr

+  Sofort bezugsbereit — einziehen und wohlfihlen

+  Traumhaftes Dachgeschoss mit Ankleide, eigenem
Badezimmer und privater Terrasse

+  Grosszugiger Aussenbereich mit mehreren
Sitzplatzen und drei Balkone

»  Direktem Zugang zur Doppelgarage

+  Grosszugige Kellerraumlichkeiten

Bereits beim Betreten des Hauses spiren Sie die
angenehme Wohnatmosphére.

Das Erdgeschoss bietet einen hellen Wohn- und
Essbereich mit einem gemdutlichen Schwedenofen, der
an kihlen Tagen fur wohlige Warme sorgt.

Erganzt wird diese Etage durch ein Gaste-WC sowie
ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Gaste-, Arbeits-
oder Hobbyzimmer eignet. Der liebevoll gestaltete
Aussenbereich I1&dt mit mehreren Sitzmoéglichkeiten
zum Verweilen ein und bietet den perfekten Rahmen fiir
gemutliche Stunden mit Familie und Freunden.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei geraumige
Schlafzimmer sowie ein stilvoll renoviertes
Badezimmer.

Ein grossziigiges, offenes Blro schafft zusatzlichen
Freiraum fur das Arbeiten von zu Hause oder als
Spielbereich fur die Kinder. Mit einer einfachen
Trennwand lasst sich dieser Bereich bei Bedarf
problemlos in ein weiteres Schlafzimmer umgestalten.
Drei Balkone auf den Hausseiten ermdglichen es lhnen,
die Sonne zu jeder Tageszeit zu geniessen.

Das Dachgeschoss bildet den krénenden Abschluss
dieser besonderen Liegenschaft. Hier befindet sich ein
grosszlgiger Masterbereich mit eigener Ankleide,
einem privaten Badezimmer und einer herrlichen
Terrasse. Ein perfekter Rlckzugsort mit viel
Privatsphare und einem ganz besonderen Wohngefiihl.

Auch das Untergeschoss (iberzeugt mit einem
grosszigigen Raumangebot. Mehrere Kellerraume
bieten reichlich Stauraum und vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Der direkte Zugang zur Doppelgarage sorgt zuséatzlich
far hohen Komfort im Alltag.

Dieses liebevoll gepflegte Einfamilienhaus verbindet
Grosszugigkeit, Wohnqualitdt und eine attraktive Lage
ZU einem Zuhause, das keine Winsche offenlasst.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem Schmuckstiick
— wir freuen uns darauf, lhnen diese besondere
Liegenschaft bei einer persdnlichen Besichtigung
prasentieren zu durfen.




Wichtige Daten

*» Adresse: Muhlebergstrasse 22
8107 Buchs

» Kataster Nr.: 1606

* Baujahr: 1989

* Wohnflache: 180 m? BGF

» Grundstiick: 553 m?

* Volumen: 908 m?

» Anzahl Zimmer: 62 Zimmer

= Stockwerke: 3

* Nasszellen: 2 + Gaste WC

* Heizung: Ol mit Bodenheizung

* Garagen: 2

+ Parkplatz: 1

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die der Verkaufer uns zur Verfligung gestellt hat. Eine Gewahr
fir deren Richtigkeit kann nicht Gbernommen werden.
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Offertcharakter

Alle Angaben erfolgen unverbindlich und freibleibend und
dienen der allgemeinen Information. Gliltig sind die vor
Ort angetroffenen Gegebenheiten und die effektiven
Abmessungen. Wir sind bestrebt um einwandfreie und
korrekte Angaben, kénnen aber fur deren Richtigkeit
keine Gewahr (ibernehmen. Konstruktive Bauteile
(Mauerwerk, Decken, Dachkonstruktion) und
haustechnische Installationen, welche nicht frei
zuganglich sind, kénnen von uns in Bezug auf deren
Zustand, eventuell vorhandenen Mangel oder Schaden,
nicht beurteilt werden.

Verkaufsabwicklung

Mit der Unterzeichnung des Reservationsvertrages wird
eine Anzahlung von Fr. 56‘000.— fallig und der Restbetrag
bei der Eigentumsiibertragung.

Die Kosten des Notariat und Grundbuchamtes werden je
zur Halfte vom Kaufer & Verkdufer getragen.
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Pfandler & Pfandler Immobilien GmbH

Rebbergstrasse 20
8113 Boppelsen
+41 44 215 67 00
www.pfandler.ch

Ihr Vater - Tochter Team

Rolf Pfandler
+41765939994
rolf@pfandler.ch

Alannah Da Silva Pfandler
+41 79 558 54 06
alannah@pfandler.ch

Immobilienbesitzer aufgepasst!

Wir suchen dringend Hauser, Wohnungen,
Renditeobjekte und Bauland flir unsere
Suchkundschaft.

Falls Sie sich mit dem Gedanken befassen |hr zu
Hause zu verkaufen, so helfen wir Ihnen gerne
mit einer kostenlosen Bewertung.

Pfiandler & Pfiandler Immobilien



