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Die Gemeinde Steuerfuss

Das Landschaftsgebiet ist seit langer Zeit als vielfaltiges Der Steuerfuss betragt im Jahr 2025 attraktive 103%.
und an Naturschdnheiten reiches Gebiet bekannt.

Ausgedehnte Walder, Waldwiesen und die Rebberge

sowie auch die Toss ladt zu erholsamen Wanderungen

ein. Die landliche Idylle charakterisiert das Dorfbild und

die Umgebung bietet viel Lebens— und Erholungsraum.

Schulen

Kindergarten, Primarschule und Oberstufe befinden sich
vor Ort in der Gemeinde.

Einkaufsmaéglichkeiten

Diverse Ortsladen dienen zum alltaglichen Einkauf.
Grossere Einkaufszentren befinden sich in der
Bezirkshauptstadt Bulach oder Embrach (ca. 5 Minuten
Fahrtzeit bei Auto).

Verkehr

Offentliche Verkehrsdienste sind in 200m Gehdistanz
und verbinden Rorbas mit Embrach, Pfungen und
Bulach (ca. 15 Minuten mit OV). In ca. 25 Minuten
erreicht man direkt den Flughafen Kloten.

Freizeit

Unendlich lange und erholsame Spazierwege flihren von
und zu Rorbas. Hier kann man die Natur in vollem
Umfang geniessen, ob im Wald, beim Wasser oder lber
Land.

Diverse Vereine bilden ein abgerundetes Programm.




Charmantes Mehrfamilienhaus in Rorbas...

Inmitten der landlichen Gemeinde Rorbas steht dieses
liebevoll gepflegte Mehrfamilienhaus an ruhiger
Hanglage. Umgeben von Natur und mit freiem Blick ins
Griine bietet das Haus gleich vier eigenstandige
Wohneinheiten — jede mit eigenem Charakter, eigenem
Eingang und viel Privatsphéare.

Ein Haus mit Geschichte und Méglichkeiten:

Ob als Mehrgenerationenhaus, zur Vermietung oder als
Kombination aus Wohnen und Arbeiten — hier ist alles
offen. Das Haus befindet sich in gutem Zustand, einzig
eine farbliche Auffrischung wiirde es noch einmal
aufwerten.

Im ersten Obergeschoss liegt die gemditliche 2.5-
Zimmer-Wohnung, die mit ihrem sonnigen Balkon und
dem zusétzlichen Sitzplatz im Freien besonders
einladend wirkt. Ideal fur Einzelpersonen oder Paare,
die Ruhe und Aussicht schatzen.

Die 3.5-Zimmer-Wohnung punkiet mit einem
durchdachten Grundriss und einer kleinen Galerie, die
aktuell als Blro genutzt wird — ein schénes Detail, das
dem Wohnraum Weite und Struktur verleiht. Erganzt
wird die Wohnung durch einen grossen Estrich, der viel
Stauraum bietet, sowie einen eigenen Sitzplatz.

Die grosste Einheit ist die 4.5-Zimmer-Maisonette-
Wohnung. Uber zwei Etagen verteilt, bietet sie viel
Platz fiir eine Familie. Der Schwedenofen sorgt flr
wohlige Warme und eine gemdutliche Atmosphére im
Wohnbereich. Auch hier laden ein Balkon und ein
Sitzplatz zum Verweilen ein.

Direkt mit dieser Wohnung verbunden — aktuell
abgetrennt, aber problemlos wieder integrierbar — ist
das Studio im Obergeschoss. Es ist mit Dusche, WC,
Lavabo und einer kleinen Kiiche ausgestattet und wird
derzeit als Coiffeursalon genutzt. Ideal als Blro, Atelier,
Praxis oder eben wieder als Teil der Maisonette.

Im Eingangsbereich links befindet sich ein
grossziigiger Heizungsraum, der auch als Bastelraum
genutzt werden kann. Hier war friiher der Oltank
untergebracht — heute bietet der Raum viel Platz, einen
eigenen Wasseranschluss und zusatzlichen Stauraum.

Garagen mit Extras:

Zu den drei Garagen gehért je ein Wasseranschluss.
Garage 1 und 2 verflgen Uber eigene Naturkeller, in
denen sich Wein oder Vorrate perfekt lagern lassen.
Garage 3 eignet sich zusatzlich gut als Werkstatt.

Fir alle Bewohner steht eine gemeinsame
Waschkiiche zur Verfligung.

Ein Haus, viele Méglichkeiten.

Ob als Investition, Mehrgenerationenlésung oder
Zuhause mit Platz fur Projekie — dieses Haus vereint
Substanz, Flexibilitat und I&ndliche Lebensqualitat.
Rorbas liegt ruhig, aber gut erreichbar, mit Nahe zu
Natur, Einkaufsmdéglichkeiten und dem taglichen
Bedarf.

Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns,
Ihnen dieses einzigartige Mehrfamilienhaus persoénlich
Zu zeigen!




Wichtige Daten

» Adresse:

» Kataster Nr.:

* Baujahr:

» Grundstiick:

* Volumen:

Wohnung 1

* Anzahl Zimmer:
» Wohnflache:

* Nasszelle:

Wohnung 2

* Anzahl Zimmer:
« Wohnflache:

* Nasszelle:

Wohnung 3 + Studio

* Anzahl Zimmer:
* Wohnflache:
» Nasszellen:

* Heizung:

» Garagen:
 Parkplatze:

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die der Verkaufer uns zur Verfligung gestellt hat. Eine Gewahr
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1711

1838 / 1995 Umbau

1'006 m?

1'862 m?

25 Zimmer

75 m? BGF
1

3V Zimmer
102 m2 BGF
1+WC

4%, Zimmer + Studio / Coiffeur Salon
140 m?2 BGF + 23.5 m? BGF
2 + DU & WC im Studio

Luft-Warmepumpe mit
Bodenheizung & Radiatoren

3
3-4 Besucher Parkplatze

fir deren Richtigkeit kann nicht Gbernommen werden.
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Offertcharakter

Alle Angaben erfolgen unverbindlich und freibleibend und dienen
der allgemeinen Information. Gliltig sind die vor Ort angetroffenen
Gegebenheiten und die effektiven Abmessungen. Wir sind bestrebt
um einwandfreie und korrekte Angaben, kénnen aber flir deren
Richtigkeit keine Gewahr libernehmen. Konstruktive Bauteile
(Mauerwerk, Decken, Dachkonstruktion) und haustechnische
Installationen, welche nicht frei zuganglich sind, kdnnen von uns in
Bezug auf deren Zustand, eventuell vorhandenen Mangel oder
Schéaden, nicht beurteilt werden.

Verkaufsabwicklung

Mit der Unterzeichnung des Reservationsvertrages wird eine
Anzahlung von Fr. 65'000.— fallig und der Restbetrag bei der
Eigentumsibertragung.

Die Kosten des Notariat und Grundbuchamtes werden je zur Halfte
vom Kaufer & Verkaufer getragen.
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Pfandler & Pfandler... lhre Immobilienhandler

Pfandler & Pfandler Immobilien
Rebbergstrasse 20

8113 Boppelsen

044 215 67 00

www.pfandler.ch

Rolf Pfandler
0765939994
rolf@pfandler.ch

Alannah Da Silva Pfandler
079 558 54 06
alannah@pfandler.ch

Immobilienbesitzer aufgepasst!

Wir suchen dringend Hauser, Wohnungen,
Renditeobjekte und Bauland fiir unsere
Suchkundschaft.

Falls Sie sich mit dem Gedanken befassen lhr zu
Hause zu verkaufen, so helfen wir lhnen gerne mit
einer kostenlosen Bewertung.

Pfiandler & Pfiandler Immobilien



