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Wehntalerstrasse 17
8057 Zurich




Gemeinde

Der Kreis 6 ist 1913 im Rahmen einer Revision der
Stadtkreise entstanden. Anlasslich der Revision der
Stadtkreise von 1913 wurden der Stadtkreis Il dreigeteilt
und der Stadtkreis V zweigeteilt und die dabei
entstandenen Kreise neu durchnummeriert. Der Kreis IV
wurde dabei zu Kreis 6 umnummeriert. Im Rahmen der
zweiten Eingemeindung von 1934 wurde Wipkingen aus
logistischen und statistischen Griinden in den neu
geschaffenen Kreis 10 umgeteilt, zusammen mit dem
neuen Quartier Héngg — ebenfalls eine ehemals
selbstandige Gemeinde. Seither bilden nur noch
Oberstrass und Unterstrass zusammen den Kreis 6.

Schulen

In unmittelbarem Umfeld sind verschiedene
Kinderkrippen, Kindergarten und Primarschulen
vorhanden. Die Oberstufenschulen, wie
Sekundarschulen und Kantonschulen sind ebenfalls im
unmittelbaren Umkreis zu erreichen.

Freizeit

Der pulsierende Geschaftsbezirk Oerlikon ist neben dem
Hallenstadion mit Konzerten und grof3en
Sportveranstaltungen auch fiir die Messe Zurich und das
Theater 11 Zlrich bekannt, an dem Broadway-Shows
aufgefihrt werden. In der Nahe befindet sich ein grolier
Sportkomplex mit der Kunsteisbahn Oerlikon und einem
offentlichen Schwimmbad. Ein belebtes Einkaufsviertel
bietet internationale Markengeschafte, lokale Laden,
zwanglose internationale Restaurants sowie gemdlitliche
Bars und Cafés.

Verkehr

Den Autobahnzubringer oder die Westtangente
erreichen Sie von hier in nur wenigen Fahrminute. In
wenigen Stationen mit der OV, erreichen Sie den
Bucheggplatz. Von dort sind Sie mit dem Bus in 6
Minuten an der Hardbrlicke am Escher-Wyss-Platz oder
gelangen in der Gegenrichtung zum Milchbuck. Mit dem
Bus sind Sie in wenigen Minuten schon am Limmat-
oder Helvetiaplatz. Mit dem Tram erreichen Sie in 5
Minuten den Bahnhof Oerlikon und in weniger als 10
Minuten den Zurcher Hauptbahnhof.

Steuern
Der aktuelle Steuerfuss betragt im Jahre 2026 attraktive
119%.




Manche Wohnungen sind schén....
aber diese ist einzigartig!

Hier an der Wehntalerstrasse 17 in Zirich (Kreis 6)
erwartet Sie eine Liegenschaft, die Vergangenheit und
modernes Wohnen auf einzigartige Weise vereint.

Ganz speziell ist die Geschichte des Gebaudes. Die
ehemalige Schreinerei aus dem Jahr 1928 wurde 1997
mit viel Sorgfalt und Liebe in Wohneigentum
umgewandelt. So entstand eine Wohnliegenschaft, die
historischen Charme mit zeitgemassem Wohnkomfort
verbindet.

Diese grossziigige 2 ¥ -Zimmer-Loft-Wohnung bietet
viel Raum, eine spannende Architektur und ein
Wohngeflhl, dass man nicht alle Tage findet.

Die wichtigsten Highlights auf einen Blick:

- 2 V2 -Zimmer-Loft-Wohnung auf zwei Ebenen mit
besonderem Raumkonzept

- Grosszilgige 130 m? BGF mit viel Platz zum Wohnen
und Leben

- Wohn- und Essbereich im 1. Obergeschoss, hell und
offen gestaltet

- Schlafbereich im 2. Obergeschoss mit attraktiver
Galerie und Badezimmer

- Historisches Gebaude: Ehemalige Schreinerei aus
dem Jahr 1928, 1997 hochwertig umgebaut und
erweitert.

- Beliebte Wohnlage mit bester Anbindung und
urbanem Umfeld

- Fussdistanz zu Irchel-Park

Diese Wohnung ist weit mehr als ein gewdhnliches
Zuhause. Sie Uberzeugt mit einem durchdachten
Raum-Konzept, das Wohnen und Riickzug auf zwei
Ebenen harmonisch miteinander verbindet. Wahrend
sich im ersten Obergeschoss der einladende Wohn-
und Essbereich mit Kiiche befindet, erwartet Sie im
oberen Geschoss ein grossziigiger Schlafbereich mit
offener Galerie.

Die unterschiedlichen Ebenen verleihen der Wohnung
ein besonderes Raumgefiihl und schaffen eine
angenehme Trennung zwischen Wohnen und Erholen.

Mit einer Bruttogeschossflache von rund 130 m? bietet
die Wohnung aussergewohnlich viel Platz fir
individuelle Wohnideen. Die offene Architektur, die
grosszligigen Rdume und die besondere Raumhéhe
unterstreichen den einzigartigen Charakter dieser
Liegenschaft. Ihren Ideen sind keine Grenzen gesetzt
und gerne beraten wir Sie Uber andere, dhnlichen
Objekte, welche unsere Kundschaft umgebaut hat.

Die Wohnung, die zum Kreis 6 gehdrt, ist sicherlich eins
der beliebtesten Wohnadressen in Zirich.
Einkaufsmdéglichkeiten, Restaurants, der dffentliche
Verkehr sowie Erholungsgebiete befinden sich in kurzer
Distanz und machen den Alltag angenehm und
unkompliziert.

Diese Wohnung richtet sich an Menschen, die das
Besondere schatzen und ein Zuhause suchen, das sich
von klassischen Grundrissen abhebt. Eine seltene
Gelegenheit fir alle, die Grosszlgigkeit, Charakter und
urbanes Wohnen miteinander verbinden mochten.




Wichtige Daten

» Adresse: Wehntalerstrasse 17
8057 Zirich

» Baujahr: 1928 / 1997

* Wohnflache: 130 m? BGF

» Anzahl Zimmer: 25 Zimmer

» Stockwerke: 2

* Etagen: 1. & 2. Obergeschoss

* Nasszelle: 1

* Heizung: Gas mit Bodenheizung

Zusatzlich mit Sonnenkollektoren

* Wertquote: 75/ 1'000

* Nebenkosten: ca. Fr. 6'700.-

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die der Verkaufer uns zur Verfligung gestellt hat. Eine Gewahr
fur deren Richtigkeit kann nicht Gbernommen werden.
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Offertcharakter

Alle Angaben erfolgen unverbindlich und freibleibend und dienen
der allgemeinen Information. Gliltig sind die vor Ort angetroffenen
Gegebenheiten und die effektiven Abmessungen. Wir sind bestrebt
um einwandfreie und korrekte Angaben, kénnen aber flir deren
Richtigkeit keine Gewahr libernehmen. Konstruktive Bauteile
(Mauerwerk, Decken, Dachkonstruktion) und haustechnische
Installationen, welche nicht frei zuganglich sind, kdnnen von uns in
Bezug auf deren Zustand, eventuell vorhandenen Mangel oder
Schéaden, nicht beurteilt werden.

Verkaufsabwicklung

Mit der Unterzeichnung des Reservationsvertrages wird eine
Anzahlung von Fr. 70°'000.— fallig und der Restbetrag bei der
Eigentumsibertragung.

Die Kosten des Notariat und Grundbuchamtes werden je zur Halfte
vom Kaufer & Verkaufer getragen.
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Immobilienbesitzer aufgepasst!

Wir suchen dringend Hauser, Wohnungen,
Renditeobjekte und Bauland fiir unsere
Suchkundschaft.

Falls Sie sich mit dem Gedanken befassen lhr zu
Hause zu verkaufen, so helfen wir lhnen gerne mit
einer kostenlosen Bewertung.

Pfandler & Pfandler Immobilien GmbH

Rebbergstrasse 20 Rolf Pfandler

8113 Boppelsen +41765939994

+41 44 215 67 00 rolf@pfandler.ch

www.pfandler.ch Alannah Da Silva Pfandler
+41 79 558 54 06

Ihr Vater - Tochter Team alannah@pfandler.ch
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